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Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi

2018, 3. vuosineljannes

Kiinteiston yllapidon kustannukset nousivat vuodessa 2,1
prosenttia

Kiinteiston yllapidon kustannukset nousivat 2,1 prosenttia vuoden 2018 kolmannella neljanneksella
vuoden 2017 vastaavasta ajanjaksosta. Tiedot kayvat ilmi Tilastokeskuksen kiinteistdn yllapidon
kustannusindeksista 2015=100.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin 2015=100 vuosimuutokset
neljannesvuosittain, %
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Kiinteiston ylldpidon kulueristi eniten kasvoivat sihkokustannukset, 4,0 prosenttia. Toiseksi eniten
kasvoivat korjauskustannukset, 3,1 prosenttia. Limmityksen kustannukset kasvoivat 2,6 prosenttia,
jatehuoltokustannukset 1,8 prosenttia, ulkoalueiden hoidon kustannukset 1,4 prosenttia, kdyton ja huollon
kustannukset 1,0 prosenttia, siivouskustannukset 0,9 prosenttia ja veden ja jiteveden kustannukset 0,4
prosenttia. Hallintokustannukset laskivat 0,7 prosenttia vuodentakaisesta.

Rakennustyypeittiin tarkasteltuna eniten nousivat teollisuusrakennusten kustannukset, 3,3 prosenttia.
Myymalédrakennusten kustannukset nousivat 2,2 prosenttia, paivikotirakennusten 2,1 prosenttia,
koulurakennusten ja toimistorakennusten kustannukset 2,0 prosenttia. Terveyskeskuksissa
ylldpitokustannukset nousivat 1,8 prosenttia ja asuinkerrostaloissa 1,7 prosenttia vuodentakaisesta.

Helsinki 10.12.2018 Tietoja lainattaessa lahteena mainittava Tilastokeskus.



Kiinteiston ylldpidon kokonaisindeksi nousi 0,6 prosenttia edellisestd neljdnneksesta.

Kiinteistovero ja tontin vuokra eivit sisdlly 2015=100 kiinteiston ylldpidon kustannusindeksiin. Nailla
kuluerilld laajennettu erikoisindeksi ja vanhojen perusvuosien indeksit ovat saatavilla Rakennettu ympéristo

—palvelusta.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi 2015=100, kuluerét: lammitys,
vesi ja jatevesi, sahko
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Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2015=100, kuluerét:
korjaukset, kaytto ja huolto, ulkoalueiden hoito
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https://www.stat.fi/tup/rakennettuymparisto/rakennusten_ja_kiinteistojen_kustannukset.html
https://www.stat.fi/tup/rakennettuymparisto/rakennusten_ja_kiinteistojen_kustannukset.html

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2015=100, kuluerat: hallinto,
siivous, jatehuolto
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Liitetaulukot

Liitetaulukko 1. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi rakennustyypeittdain 2015=100

Vuosi ja Kokonais-  Asuin- Toimisto- Myymala- | Teollisuus- | Koulu- Terveys- Paivakoti
neljdnnesvuosi indeksi kerrostalo  rakennus rakennus rakennus rakennus keskus
2015 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016 100,5 100,7 100,5 100,5 100,1 100,3 100,3 100,4
2017 101,9 101,7 102,0 102,2 102,8 101,7 101,5 101,7
2015 Q1 100,1 100,0 100,2 100,3 100,5 100,1 100,1 100,1
2015 Q2 100,1 100,0 100,0 100,1 100,6 100,2 100,1 100,1
2015 Q3 99,9 100,0 99,8 99,8 99,6 100,0 100,0 100,0
2015 Q4 99,8 100,0 99,9 99,8 99,2 99,8 100,0 99,9
2016 Q1 100,1 100,4 100,3 100,2 99,2 100,0 100,1 100,1
2016 Q2 100,3 100,5 100,2 100,2 99,9 100,0 100,0 100,1
2016 Q3 100,5 100,7 100,5 100,4 100,1 100,5 100,5 100,5
2016 Q4 101,1 101,1 101,0 101,0 101,3 100,9 100,7 100,9
2017 Q1 101,7 101,4 101,8 102,0 102,7 101,6 101,5 101,5
2017 Q2 101,7 101,5 101,8 102,0 102,5 101,5 101,3 101,5
2017 Q3 101,8 101,7 102,0 102,1 102,6 101,6 101,4 101,6
2017 Q4 102,3 102,0 102,4 102,6 103,4 102,1 101,8 102,0
2018 Q1 103,0 102,6 103,1 103,3 104,3 102,7 102,5 102,7
2018 Q2 103,3 102,9 103,3 103,6 104,9 103,2 103,0 103,2
2018 Q3 103,9 103,4 104,1 104,3 105,9 103,6 103,3 103,7
Liitetaulukko 2. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi kuluerittdin 2015=100
Vuosi ja Hallinto Kayttd Ulkoalueiden Siivous Lammitys Vesija Sahko Jatehuolto Vahinko- Korjaukset
neljannesvuosi ja hoito jatevesi (kiinteisto) vakuutukset

huolto
2015 100,0 100,0 100,1 100,1 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016 101,7 100,8 101,0, 100,2 99,4/ 101,9 100,2 100,7 100,5 100,8
2017 102,2 101,2 101,4 100,5 101,5 102,3 104,6 102,3 100,8 101,9
2015 Q1 99,6/ 99,9 99,8 99,8 100,4 99,9 101,8 98,6 100,1 99,8
2015 Q2 100,7 99,8 99,9 99,9 101,0 100,0 100,1 99,1 99,9 99,7
2015 Q3 99,6/ 99,9 100,2/ 100,3 99,8 100,0 98,9 101,7 99,9 100,1
2015 Q4 99,9/ 100,2 100,5 100,3 98,8/ 100,0 99,2 100,6 100,1 100,4
2016 Q1 102,1 100,9 100,9 100,2 98,1 101,8 100,0 100,5 100,0 100,4
2016 Q2 101,3 100,3 100,5 99,6 99,4/ 101,9 99,9 100,7 100,4 100,6
2016 Q3 101,2 101,1 101,5 100,5 99,5 101,9 99,6 100,7 100,5 100,9
2016 Q4 102,2 101,0 101,17 100,2 100,6 101,9 101,1 100,9 101,1 101,3
2017 Q1 101,9 101,1 101,5 100,7 101,5 102,6 104,3 102,6 100,4 101,2
2017 Q2 102,0 101,0 101,2) 100,4 101,3 102,8 104,5 102,2 100,5 101,5
2017 Q3 102,7 101,1 101,5 100,4 101,2 102,0 104,5 102,1 100,8 102,1
2017 Q4 102,2 101,7 101,6/ 100,5 101,9 102,0 105,2 102,3 101,5 102,8
2018 Q1 103,0 101,9 102,4, 101,2 102,4 102,4 106,5 103,8 102,0 103,4
2018 Q2 103,2 101,9 102,5 101,9 103,2 102,4 105,9 103,8 102,7 104,2
2018 Q3 101,9 102,1 102,9 101,3 103,9 102,44 108,7 104,0 103,5 105,3




Liitekuviot

Liitekuvio 1. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2015=100,
rakennustyypeittdin

107
106 4 —f slinkerrostalo

105 m——Teollisuusrakennus
104 A
103 4 Myymalarakennus
102 - = TRIMIStOrAKENNUS
101 A
100 =

99 4

98 T T T T T T T T T T T T T 1
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018
1. 2 3. 4 1. 2.3 4. 1. 2 3. 4 1. 2.3
nelj. nelj. nelj. nelj. nelj. nell. nelj. nel. nelj. nej nelj. nelj nelj. nelj. nelj.




Laatuseloste: Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi

1. Tilastotietojen relevanssi

1.1 Tietosisalto ja kayttotarkoitus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi kuvaa koko maan kiinteiston ylldpidon hintojen keskimaaraista
kehitysta kiinteistonhoidon eri kuluerissé, joihin kuuluvat hallinto, kdytto ja huolto, ulkoalueiden hoito,
siivous, ldmmitys, vesi ja jatevesi, sdhko, jatehuolto, vahinkovakuutukset ja kunnossapitokorjaukset.

Indeksi kertoo kuinka paljon kiinteiston ylldpidon kustannukset ovat nousseet perusajankohdasta, kun
yllapidon kuluerien menekeissé ei ole tapahtunut muutoksia.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi jaotellaan julkaisussa rakennustyypeittdin ja kuluerittdin. Kaytetyt
jaot ovat alla:

1. Rakennustyypit ja paino-osuudet kokonaisindeksissi (painosumma 1000): Asuinkerrostalo (509),
myymaélédrakennus (114), toimistorakennus (76), terveyskeskus (49), koulurakennus (92), teollisuusrakennus
(143) ja paivékotirakennus (17).

2. Kuluerit (painosumma 1000): Hallinto (75), kdytto ja huolto (132), ulkoalueiden hoito (36), siivous
(95), lammitys (227), vesi ja jatevesi (61), sdhko (105), jatehuolto (34), vahinkovakuutukset (13) ja
kunnossapitokorjaukset (222).

Indeksii kaytetdén kiinteiston hoidon kustannustason kehittymisen seurantaan. Indeksid voidaan hyodyntaa
yllapitokustannusten vertailutietoina ja tuottavuustarkasteluissa. Indeksin avulla voidaan myds muuntaa
tietyn ajankohdan kokonaiskustannustasoa, yksittdisen kustannuserén tai tietyn rakennustyypin
kustannustasoa indeksien laskenta-ajankohtien vélill4.

1.2 Tietolahteet

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksissé kéytetdén Tilastokeskuksen muiden hintaindeksien tietoja. Naita
ovat kuluttajahintaindeksi, palvelujen tuottajahintaindeksit, rakennuskustannusindeksi,
tydvoimakustannusindeksi ja uudisrakentamisen volyymi-indeksi.

1.3 Kasitteet ja luokitukset

Kiinteiston ylldpitokustannukset muodostuvat hoito- ja kunnossapitokustannuksista. Kiinteiston
hoitokustannuksilla tarkoitetaan toimenpiteiti, joilla ylldpidetdin kiinteistossd sen toiminnan vaatimia
olosuhteita toimintojen valvonnan ja ohjauksen sekd huollon avulla. Kunnossapidolla tarkoitetaan
sadnnollisid toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on korjaamalla ja uusimalla séilyttdd rakennus laitteineen
ja varusteineen korkeintaan alkuperiistd vastaavassa kunnossa.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksissd kustannuskehitysta tarkastellaan kahdesta ndkdkulmasta
kiinteiston hoidon kuluerittdin ja rakennustyypeittdin.

2. Menetelmakuvaus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin tuottaminen perustuu kiintedpainoiseen indeksilaskentaan
(Laspeyresin indeksikaava), jossa valittujen kustannustekijéiden hinnan muutosten avulla seurataan
rakennuskannan mukaisen normaalikiinteiston ylldpitokustannusten kehitysté silloin, kun ylldpidon
kustannusrakenne pidetddn muuttumattomana. Esimerkiksi talven ankaruus ei kasvata ylldpitokustannuksia
lisddntyneend energian kulutuksena, jos energian hinta on pysynyt muuttumattomana. Kiinteiston yllapidon
kustannusindeksin muutoksiin vaikuttavat vain ja ainoastaan indeksiin siséltyvien kustannustekijoiden
hinnan muutokset.

Kokonaisindeksi lasketaan asuinkerrostalon, myymaldrakennuksen, toimistorakennuksen, terveyskeskuksen,
koulurakennuksen, teollisuusrakennuksen ja paivakotirakennuksen yllapitokustannusindeksien painotettuna




keskiarvona. Indeksiin valitut kiinteistot ovat ns. normaalirakennuksia, joiden tehtéviné on edustaa ja
kuvata mahdollisimman hyvin kyseisen rakennustyypin yllédpidon kustannusten tasoa ja jakautumista
kiinteistonpidon nimikkeille perusvuonna. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin painorakenne tarkistetaan
viiden vuoden vilein. Indeksissd seurataan 54 nimiketta.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi 2015=100 painorakenteen laatimisessa kéytettiin KTI Kiinteistotieto
Oy:n tuottamaa raporttia rakennustyyppien kustannusjakaumasta.

3. Tietojen oikeellisuus ja tarkkuus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin kustannustason muutoslaskelmissa oletetaan, ettei panosten
nimikkeiden menekeissi tapahdu suuria muutoksia. Esimerkiksi indeksi ei ota huomioon séitilojen
muutosten aiheuttamaa limmitystarpeen muutosta eri ajankohtien vélilla.

4. Tietojen ajantasaisuus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi on neljinnesvuosi-indeksi, joka ilmestyy noin 2 kuukautta
viiteajankohdan pédttymisen jélkeen.

5. Tietojen saatavuus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin tiedot julkaistaan tilastokeskus.fi —sivustoilla julkistamistiedotteena
ja tietokantataulukkona. Tilasto on saatavissa pdf-julkaisuna ja excel-taulukkopaketteina. Kiinteistévero
ja tontin vuokra eivét sisilly 2015=100 kiinteiston ylldpidon kustannusindeksiin. N4ill4 kuluerill laajennettu
erikoisindeksi ja vanhojen perusvuosien indeksit ovat saatavilla Rakennettu ympéristd —palvelusta.

6. Tilastojen vertailukelpoisuus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksid voidaan kayttda myos pitkén ajan vertailuihin, kun huomioidaan
edelld esitetyt panosrakenteen ja midrien muutokset ajassa. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin
osoittamaa keskimaardisti kustannuskehitysti voidaan tarkastella suhteessa muiden kiinteistoalalla toimivien
organisaatioiden tuottamiin tietoihin.

Uudistetun 2015=100 indeksin kattavuus poikkeaa aikaisempien perusvuosien indekseisté siten, ettd siind
ei ole mukana kiinteistoveroa ja tontin vuokraa.

7. Tietojen yhtenaisyys

Tilaston tuotannossa kéytettdvid metatietoja on saatavissa Tilastokeskuksen teollisuuden, rakentamisen
ja asumisen vastuualueelta.



http://tilastokeskus.fi/til/kyki/kyki_2018-06-19_men.pdf
https://www.stat.fi/tup/rakennettuymparisto/rakennusten_ja_kiinteistojen_kustannukset.html
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